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PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR LA CONTRATACION DE UN LOCAL EN ANDRATX, PARA
DESTINARLO A JUZGADO DE PAZ.

Con el objeto de reguiar las condicicones para la contratacion del alquiler de un local, que
se pueda destinar para ubicar el “Juzgado de Paz de Andratx” , se redacta el presente

Pliego de Condiciones Técnicas:

PRIMERO. - Local de superficie construida, entre 70 y 100m2, en zona céntrica de Andratx,
donde podran concursar los locales ubicados a ambos lados de las calles senalizadas, segin
figura 1 del plano adjunto de delimitacion, para destinarlo a uso “Administrativo” , segin
la definicion de las NNSS-07. Quedaran excluidos de dicha delimitacion, aguelles que por su
calificacion urbanistica, no cumpla con el régimen de los uscs, grupos, grados, tamanc y

situacidn , segun la normativa vigente.

f
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SEGUNDO. - Si es el caso, se tendran que realizar las obras pertinestes, previa licencia
oportuna, para adaptarlo v cumplir con las normativas especificas de aplicacion actual;
cumplimiento del Decreto 20/2003, de febrerc (BOIB num. 36 de 18/83/2003), por el que se
aprucha el Reglamento de Supresiones de Barreras Arquitectonicas; el Codigo Técnico de la
Edificacion, (CTE de marzo de 2008), v el Real Decreto 17372010 de 19 de febrero, por el que
se modifica et Codigo Técnico de la Edificacion, aprobade por el Real Decreto 314/2006, de
17 de marzo, en materia de accesibilidad y ne discriminacién de las personas con
discapacidad, con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la
sociedad vy la proteccion del medic ambiente, debiéndose adaptarse al realizar un cambio de
uso del local, si fuera el caso, o al inicio de una nueva actividad en el caso de tratarse

actualmente de un local de uso indeterminado.

TERCERO. - Todas las obras necesarias para la adaptacion, se deberan realizar antes de entrar
en funcionamiento, en un plazo maximo de 30 dias desde la firma del contrato, con las
opciones de que las mismas sean realizadas por la propiedad o que sean ejecutadas por el
Ayuntamiento y asumiendo el coste economico la propiedad, previa aceptacidn del presupuesto
v descontando el importe de las obras, directamente de la factura de alquiler nmensual, de
forma gradual a lo large de los dos primeros snos. El incumplimiento del plazo maximo de

ejecucion de las obras implicara la rescision de contrato sin mas tramite.

CUARTO. ~ La duracion del contrato, sera por un periodo de DIEZ ANOS, impiciandose e}l dia

siguiente de la firma del contrato.

QUINTO. - La rents a satisfacer por los arrendatarios sera maximo de SETECIENTOS CUARENTA Y
UN EUROS, CON VEINTE CENTIMOS mensuales (741,20-€), gastos de comunidad incluidos, mas
CIENTO CINCUENTA Y CINCO EUROS CON SESENTA Y CINCO CENTIMOS (155,65.-€), en concepio de

1.V.A., que se abonaran dentro de los dias | al 18 de cada mes.

SEXTO. - En la fecha de finalizacion del contrato, o en la extincion de su prorroga si

hubiere, la parte arrendataria debera hacer entrega puntual de las llaves al arrendador,
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SEPTIMO. - Sera por cuenta de la parte arrendataria, los gastos correspondientes con los

consumos de agua, electricidad v residuos solidos urbanos.

OCTAY0. -~ No podra el arrendatario, subarrendar total o parcialmente el local. Si éstie no

cumpliera con este requisito, los arrendadores podran poner fin a dicho contrato.

NOVENQ. - Seran por cuenta de la parte arrendataria los desperfectos causados en cristales,
cerraduras y demas utiles y utensilios de las instalaciones, siempre y cuando obedezcan al
mal usc o negligencia en el empleoc de los mismos, asi como los gastos de conservacion y
mantenimienta. En el caso de gue se produzcan desperfectos no imputables al arrendatario

como en conducciones de agua, desagiies, humedades, inundaciones, etc.., el arrendatario

facilitara su arreglo, que sera por cuenta de la propiedad.

DECIMO. - De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 27 de la ley de Arrendamientos Urbanos,
el incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligacioncs resultantes del
contrato, dara derecho a la parte que hubiere cumplido con las suyas, a exigir el
cumplimiento de la obligacion o a promover la resolucion del contrato de acuerdo con lo

dispuesto por el articulo 1,124 del Codigo Civil.

Ademas, los arrendadores podra resolver el contrato de pleno derecho por las siguientes

causas:

19, - La falta de Pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las entidades de
pago que hava asumido o correspondan a la parte arrendataria.

2% - El subarrendamiento ¢ la cesion no consentida del local.

3¢ ~ La realizacion de danos causados dolorosamente en el local.

4%. - Cuando en el local, se tengan lugar actividades molestas, insalubres, mnocivas,

peligrosas o ilicitas.

VALORACION:
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Para la valoracion de las propuestas y determinacion de la oferta mas ventajosa, se

atendera a ios sigulentes criterios:

A), - Mejor Precio del Contrato ( 85% ): MPC

B).- Mejor Adaptacion a normativas vigentes con la {inalidad de tener
disponibilidad vy el local se encuentre en orden de funcionamientc a la mayor
brevedad posible ( 15% ): MAD

Para poder valorar esta adaptacion, sera necesario que se presente junto con la

oferta, planos del estado actual del local a escala, acotado y superficiado.

Ponderacion:
A). - Mejor Precio de Contrato (85%): MPC

La ponderacion de este apartado sobre la puntuacion tetal, sera de 85%

Para las puntuaciones, se¢ aplicara la siguiente formula, obteniendo la mejor oferta un

maximo de 140 puntos en este apartado.

Mejor Oferta x Puntuacion maxima

(Oferta que se valora

B). - Mejor Adaptacion a normativas vigentes (15% ): MAD

La ponderaci¢n de este apartado sobre la puntuacion total, sera de 1%

Se aplicara la siguiente Puntuacién:

Las ofertas que presenten un local mejor adaptado a las necesidades exigibles por la

normativa, para llevar a cabo la actividad de referencia, obtendra la mayor puntuacion en

este apartado, es decir, aguellas que supongan el menor volumen de obra a ejecutar para
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enconirarse en orden de funcionamiento y asi mavor brevedad en reiacion a la disponibilidad

del local para su uso.

Dicha valoracion se determinarda de forma desglosada, a mejor criteric del técnico
municipal, teniendo en cuenta el vclumen de obra que se debe ejecutar para su adaptacion.
Para ello, se tomara como referencia el P.E M., del importe que supondrian las cbras
necesarias para la finalidad deseada. Para la cuantificacion de dicho P.E.M., se tomara
como referencia la hase de datos de precios de la construccion del ano 2015, del Colegio

Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares (COAIB).

Para las puntuaciones, se aplicara la siguiente formula, obteniendo la mejor oferta un

maxime de 100 puntos en este apartado.

(P.E.M. de la oferta que se valora x Puntuacion maxima)

MAD= 100 = mommm oo

(P.E.M. de la oferta menos ventajosa (mayor PEM))

La VALORACION FINAL, (VF), de cada licitador, se obiendra aplicando la siguiente formula:

VF = (0,85 x MPC) + (0,15 x MAD)

Anaratg, a 11 de febrero de 2016

Maria Cinta Mova Velasco
Arquitecto Técnico Municipal
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